PODER JUDICIARIO
@ DO ESTADO DA BAHIA

T

AVISO DE CONTRATAGAO DIRETA POR PEQUENO VALOR N° 023/2025
(Processo Administrativo n.° 2025/00640)

Torna-se publico que o PODER JUDICIARIO DO ESTADO DA BAHIA, por
meio do(a) Coordenacédo de Compras — CCOMP, realizara Contratagcédo Direta
por Pequeno Valor, na hipétese do art. 75, inciso ll, nos termos da Lei n°
14.133/2021 e demais legislagao aplicavel.

1. OBJETO DA CONTRATAGAO

O objeto da presente dispensa é a escolha da proposta mais vantajosa
para a contratacdo de Servico de Avaliacdo de Imodveis por dispensa de
licitacdo de pequeno valor, conforme condi¢gdes, quantidades e exigéncias
estabelecidas neste Aviso de Contratagdo Direta, Formulario de Proposta de
Precgo e seus anexos.

2. PARTICIPAGAO NA DISPENSA

2.1. A participagdo na presente dispensa se dara mediante envio da
proposta com o preenchimento do formulario do Anexo, denominado Proposta
de Prego que devera ser enviado, exclusivamente, através do endereco
eletrénico ccomp@tjba.jus.br ou pesquisa.compras@tjba.jus.br até 3 (trés) dias
uteis a partir do dia subsequente a data da disponibilizacdo deste aviso no
Diario da Justica Eletrénico — DJE.

2.2. Os fornecedores deverdo atender aos requisitos dispostos no
formulario denominado Proposta de Preco, preenchendo todos os campos.

2.3. A Proposta de Preco é parte integrante deste Aviso de Contratagao;

2.3. Nao serao contratados os fornecedores que nao atendam as
condigbes deste Aviso de Contratagao Direta e seu(s) anexo(s);

3. DA PROPOSTA DE PRECO

3.1. A apresentacao das propostas, com as especificacbes do objeto, em
especial o preco, implica obrigatoriedade do cumprimento das disposi¢coes
nelas contidas.

3.2. Nos valores propostos estardo inclusos todos os custos operacionais,
encargos previdenciarios, trabalhistas, tributarios, comerciais e quaisquer
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outros que incidam direta ou indiretamente na prestacdo dos servicos ou
fornecimento do produto;

3.3. Os precos ofertados serdo de exclusiva responsabilidade do
fornecedor, ndo |Ihe assistindo o direito de pleitear qualquer alteracdo, sob
alegacao de erro, omissao ou qualquer outro pretexto.

4. DAS SANCOES

4.1. Os fornecedores participantes estardo sujeitos, no que couber, as
sancodes pela pratica das infracbes administrativas previstas no art. 155 da Lei
14.133/2021.

4.2. A apuragéo, o julgamento das infragdes e aplicagcado das penalidades
observardo, no que couber, quanto ao procedimento as disposicbes da Lei
Estadual 14.634/2023.
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1. OBJETO

Contratagdo de uma empresa especializada, para realizar avaliagdo, para fins de aquisicao, do
imovel localizado na Rua Arquimedes Gongalves, n°® 425, Loteamento Jardim Baiano, Salvador-BA,
CEP 40050-300. O referido imével atualmente abriga a 12 Vara da Infancia e da Juventude e tem
como locatario o Tribunal de Justica do Estado da Bahia (TJBA) e como locador a
Eletrobras/CHESF. O objetivo da avaliagido é determinar o valor de mercado da edificagdo para
subsidiar uma possivel aquisicado de imoével pelo Poder Judiciario do Estado da Bahia.

2. JUSTIFICATIVA

A realizacdo da avaliagdo imobiliaria € essencial para garantir que uma eventual aquisigdo de imével
pelo TIJBA seja pautada em um valor justo, compativel com suas condigdes estruturais e com o
mercado imobiliario. Atualmente, o quadro de pessoal do Tribunal ndo dispbe de profissionais
especializados para a execugdo desse servigco, tornando necessaria a contratagdo de empresa
especializada. Além disso, a avaliagao fornecera subsidios técnicos para as decisdes estratégicas de
Administragdo, garantindo maior segurancga e transparéncia no processo de aquisigao.

3. ESCOPO DOS SERVICOS

A empresa contratada devera realizar:
3.1. Vistoria técnica completa do imével;
3.1.1. Quantidade de imdveis a serem avaliados: um unico imével.
3.1.2. Tipo do(s) imovel(is): imovel residencial adaptado para funcionamento de unidades
judiciais.
3.1.3. Area total do terreno: 1.325m?

3.1.4. Area construida: 1041.45m? pavimento térreo: 614.60m? pavimento superior:
426.85m?

3.1.5. Caracteristicas construtivas: A edificagdo é construida em alvenaria, com cobertura
em telhado ceramico. As paredes sao finalizadas com pintura, € o piso € revestido com
ceramica.

3.1.6. Material predominante: O material predominante na construg¢ao é a alvenaria.

3.1.7. Padrdao de acabamento: O padrdao de acabamento €& simples/médio, com
revestimentos basicos e solugdes construtivas convencionais.

3.1.8. Numero de comodos: 68 comodos.

3.1.9. Quantidade de vagas de garagem: 3 vagas de garagem.
3.1.10. Situacao de ocupacao do imoével: Imével ocupado.
3.1.11. Finalidade da avaliagdo: compra.

3.2. Elaboracao de relatério técnico detalhado, incluindo avaliacdo das condigbes gerais de uso e
conservagao, patologias construtivas, conformidades com normas técnicas e legais;

3.3. Registro fotografico;

3.4. Para o agendamento da vistoria técnica, devera ser encaminhado e-mail para o endereco
eletrénico: cserv@tjba.jus.br e através do telefone (71) 3372-1696.

4. PRAZO DE EXECUGAO

A execucao dos servigos devera ocorrer no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos, contados a
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partir da publicacdo da Autorizagdo de Ordem de Servigo (AOS), incluindo a entrega do relatério
técnico final.

5. CONDIGOES DE PAGAMENTO

Pagamento em parcela unica apdés a entrega e aprovagcdo do relatério final, mediante
apresentacao de nota fiscal e atesto do setor demandante.

6. FISCALIZAGAO

A fiscalizacdo da execucdo dos servigos sera de responsabilidade da unidade designada pelo
Tribunal de Justica do Estado da Bahia — TJBA, a qual acompanhara todas as etapas da
prestacao dos servigos e realizara o atesto da respectiva Ordem de Servigo.

7. DAS OBRIGAGOES DA CONTRATADA

7.1. Realizar vistoria técnica completa no imoével;

7.2. Apresentar relatério técnico detalhado, contendo:
7.2.1 Diagnostico das condi¢des do imével;

7.2.2. Conformidade com normas técnicas e regulamentacées(ABNT, legislagéo
urbanistica, etc.);

7.2.3. Registro fotografico;

7.2.4. Indicacdo da data da vistoria e nome do profissional responsavel com sua
qualificacao técnica (CREA/CAU).

7.3. Garantir que a equipe responsavel seja tecnicamente qualificada, com profissionais
registrados nos conselhos competentes;

7.4. Manter comunicagao prévia e clara com a unidade demandante sobre a data e horario da
vistoria;

7.5. Responder tecnicamente por todas as informagdes prestadas no relatério, assumindo a
responsabilidade por eventuais inconsisténcias;

7.6. Atender as solicitagbes da fiscalizagao do contrato e realizar ajustes ou complementagdes
no relatoério, caso identificadas falhas ou omissoes;

7.7. Cumprir todas as normas legais e regulamentares aplicaveis ao servigo contratado.

8. DAS OBRIGAGOES DO CONTRATANTE

8.1. Disponibilizar a contratada as informacbes necessarias para a adequada realizagdo dos
servigos, incluindo dados do imovel, documentos disponiveis e contatos da unidade;

8.2. Facilitar o acesso da equipe técnica da contratada ao imével, garantindo a disponibilidade dos
responsaveis locais para acompanhar a vistoria, quando necessario;

8.3. Indicar formalmente um servidor para atuar como fiscal do contrato, responsavel pelo
acompanhamento da execugdo dos servigos e verificagdo do cumprimento das obrigagdes
contratuais;

8.4. Analisar o relatdrio técnico apresentado, comunicando a contratada sobre eventuais duvidas,
inconsisténcias ou necessidade de complementacdes no prazo definido contratualmente;

8.5. Realizar os pagamentos devidos a contratada, conforme estabelecido no contrato e apds o
recebimento definitivo do servigo;




PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA - BAHIA

SECRETARIA DE ADMINISTRACAO D S G
DIRETORIA DE SERVICOS GERAIS T S Rt

8.6. Prestar as informagbes adicionais que venham a ser solicitadas pela contratada para a
correta execucéao do servico, dentro do escopo contratual conforme indicado no item 3;

8.7. Cumprir os prazos acordados para analise, resposta e eventuais aprovagdes no curso da
execugao contratual.
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~_CPROJ____

COORDENAGCAO DE PROJETOS ARQUITETONICOS

UNIDADE

JARDIM BAIANO - 12 VARA DA INFANCIA E JUVENTUDE

ENDERECO

R. Arquimedes Gongalves, 425 — Nazaré, Salvador — BA, 40050-300

PLANTA BAIXA - TERREO

AUTOR DO PROJETO CAU/CREA
BRUNO BELLAS
COORDENAGAD DESENHO

BRUNO BELLAS NATHALIA ANDRADE

PROJETO

ARQUITETURA

PR.N®

AR-01/02

ARQUINO

TJBA_VARAS DA INFANCIA E JUVENTUDE_R1.dwg

DATA

ABRIL/2025

ESCALA

INDICADA

\\psyche\ProjetosDEA\O 1 —CPROJ\O1—PROJETOS\01—SALVADOR\VARA DA INFANCIA E JUVENTUDE —

ENDERECO ARQUIVO:

JARDIM BAHIANO\PROJETOS_2025\PROPOSTA
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